TITULO 1 PRINCIPIOS GENERALES

| NORMAS GENERALES

1.1. Objeto ,naturaleza, dmbito de aplicacion.
1.2. Cardcter y contenido.

1.3. Ambito de aplicacién.

1.4. Vigencia y supuestos de revision.

1.5. Supletoriedad.

1.6. Informacién urbanistica.

1.7. Competencia urbanistica.

1.8. Infracciones.

1.9. Interpretacion.

1.10. Efectos del Planeamiento.

Il REGIMEN DEL SUELO

2.1. Derecho de propiedad.
2.2. Deberes de uso y conservacion.
2.3. Adaptacién al ambiente.
2.4. Clasificacion del suelo.
2.5. Suelo urbano.
2.5.1. Definicién, categorias vy tipos de suelo urbano.
2.5.2. Acciones permitidas y Normas que las regulan.
2.5.2.1. Condicién de solar.
2.5.2.2. Actuaciones en suelo urbano.
2.5.2.3. Plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos.
2.5.3. Derechos y deberes de los propietarios.
2.6. Suelo urbanizable.
2.6.1. Derechos de los propietarios.
2.6.2. Deberes de los propietarios.
2.6.3. Plazos para la realizacién de los deberes.
2.7.Suelo rustico.
2.7.1 .Definicién y tipologia.
2.7.2. Derechos en el suelo rustico.

2.7.3. Deberes y limitaciones en suelo ristico.



Il DETERMINACIONES DE ORDENACION

3.1. Definicion vy tipos.

3.1.1 Determinacion de ordenacion general.

3.1.2 Determinacion de ordenacién detallada.
3.2 Normas de planeamiento de Desarrollo.

3.2.1 Estudios de Detalle.

3.2.2 Planes Parciales.

3.2.3 Planes Especiales.

3.2.4 Normas Especiales de Proteccion.

3.2.5 Catdlogos.

IV NORMAS DE PARCELACION Y PROCEDIMIENTOS DE GESTION

4.1. Parcelaciones.
4.1.1. Definiciones.
4.1.2. Parcela minima.
4.2. Procedimientos de gestion.
4.2.1. Definicién.
4.2.2. Tipos de gestion. a) Actuaciones aisladas.
b) Actuaciones integradas.

4.2.3. Sistemas de actuacion.

V LICENCIAS URBANISTICAS

5.1. Actos sujetos a licencia.

5.2 Procedimiento y régimen general.

5.3 Caducidad de licencias.

5.4 Limitaciones a las licencias de parcelacion.
5.5 Licencias ambientales.

5.6 Licencias de constfruccion.

5.7 Condiciones generales de las Licencias Urbanisticas.
5.8 Licencias de apertura.

5.9 Documentos del proyecto.

5.10 Condicién de obra menor.

5.11 Demoliciones y apeos.

5.12 Supuestos de interés general.



VI CAPITULO SEXTO: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION. DEFINICIONES

6.1 Condiciones dimensionales.
6.1.1. Parcela minima.
6.1.2. Edificios fuera de ordenacion.
6.1.3. Sdlido capaz.

6.1.4. Alineaciones y refranqueos.

6.1.5. Rasante.

6.1.6. Altura méxima.

6.1.7. Fondos de edificacion.
6.1.8. Planta baija.

6.1.9. Sé6tanos.

6.1.10. Altura libre interior.
6.1.11. Salientes y vuelos.
6.1.12. Coeficiente de ocupacion.
6.1.13. Edificabilidad.
6.1.14. Superficie edificable.
6.1.15. Superficie construida.
6.1.16. Vivienda exterior.
6.2 Condiciones higiénicas y de calidad.
6.2.1. Condiciones de las viviendas.
6.2.2. Condiciones del resto de las edificaciones.
6.2.3. Condiciones y dimensiones generales de los patios.
6.2.4.Condiciones de calidad constructiva.

6.3 Condiciones de las dotaciones en los edificios.

6.3.1. Dotacion de agua.
6.3.2 Evacuacién de aguas usadas y de lluvia.
6.3.3 Energia eléctrica y puesta a tierra.
6.3.4 Combustibles.
6.3.5 Evacuacién de humos y gases.
6.3.6 Pararrayos.
6.4 Condiciones de seguridad en los edificios.
6.4.1 Senalizacion.
6.4.2 Accesos.
6.4.3 Proteccidn contra el fuego.
6.5 Condiciones estéticas de los edificios.
6.5.1 Definiciones y generalidades.
6.5.2 Relacion de la edificacion con el entorno.
6.5.3 Proteccion de las fipologias urbanas y de los edificios.

6.5.4 Composicién y materiales de fachada.



6.5.5 Medianerias.
6.5.6 Elementos singulares.
6.5.7 Cubiertas.

6.5.8 Cerramientos de fincas.

VIl NORMAS DE URBANIZACION

7.1. Proyectos de urbanizacion.
7.1.1. Tramitacioén.
7.1.2. Contenido, condiciones y garantias.
7.2. Condiciones generales de urbanizacion.
7.2.1 Nueva Urbanizacién
7.3. Condiciones tecnicas.
7.3.1. Abastecimiento de aguas.
7.3.2. Saneamiento.
7.3.3. Energia eléctrica y alumbrado puUblico.
7.3.4. Red viaria.
7.3.5. Tratamiento de residuos.
7.3.6. Canalizaciones tecnoldgicas.

7.3.7. Condiciones de accesibilidad.

VIl CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

8.1. Definicion y clasificaciéon de los usos bdsicos objeto de regulacion por las presentes Normas.
8.1.1 Clases de usos.
8.1.2 Categorias de usos.
8.2. Uso residencial.
8.2.1 Condiciones del uso residencial.
8.3. Uso productivo.
8.3.1 Uso agricola y ganadero.
8.3.1.1 Condiciones del uso.
8.3.2 Uso industrial.
8.3.2.1 Condiciones del uso.
8.3.3 Uso oficinas-administrativo.
8.3.3.1 Condiciones del uso.
8.3.4 Uso hosteleria.

8.3.4.1 Condiciones del uso



8.3.5 Uso hospedaije.
8.3.5.1 Condiciones del uso.
8.3.6 Uso comercio y servicios.
8.3.6.1 Condiciones del uso.
8.4 Uso de equipamiento y dotaciones.
8.4.1 Espacios libres publicos.
8.4.1.1 Condiciones del uso.
8.4.2 Uso equipamientos.
8.4.2.1 Condiciones del uso.
8.5. Uso de transportes y comunicaciones.
8.5.1 Uso garaje y estacionamiento.
8.5.1.1 Condiciones del uso.
8.5.2 Uso viario y comunicacion.
8.5.2.1 Condiciones del uso.

8.5.3 Uso infraestructuras y servicios urbanos.

TITULO 2 CONDICIONES PARTICULARES.

IX NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO. ORDENANZAS DE EDIFICACION.

9.1. Objeto.
9.2. Ambito.
9.3. Definicion de tipologias.
1. Edificacién entre medianeras.
2. Edificaciones discontinuas a) Viviendas unifamiliares
b) Edificios comunitarios
c) Naves extensivas
9.4. Relacién de zonas de usos pormenorizados en suelo urbano consolidado.
9.4.1. Manzana Compacta. Ordenanzas de Edificacién.
Uso principal. Usos permitidos. Usos prohibidos.
Edificabilidad.
Condiciones dimensionales:  Parcela minima.
Ocupacién de parcela.
Alineaciones y retranqueos.
Fondo mdximo edificable.

Alturas.



Condiciones higiénicas y estéticas.
9.4.2. Edificaciones en dreas de borde mixfo.
Uso principal. Usos permitidos. Usos prohibidos.
Edificabilidad.
Condiciones dimensionales:  Parcela minima.
Ocupacidn de parcela.
Alineaciones y retranqueos.
Fondo mdximo edificable.
Alturas.
Condiciones higiénicas y estéticas.
9.4.3. Vivienda unifamiliar suburbana en dreas de borde.
Uso principal. Usos permitidos. Usos prohibidos.
Edificabilidad.
Condiciones dimensionales:  Parcela minima.
Ocupacién de parcela.
Alineaciones y retranqueos.
Fondo mdximo edificable.
Alturas.
Condiciones higiénicas y estéticas.
9.4.4. Equipamiento publico.
Condiciones higiénicas y estéticas.
9.4.5 Uso industrial en poligono (naves).
9.4.6 Espacio libre publico.
Fichas resumen suelo urbano consolidado.

9.5. Areas de actuacion condicionada.

X NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. ORDENANZAS DE
EDIFICACION.

10.1.  Objeto, dmbito, definicién y condiciones de las actuaciones integradas.
Unidades de actuacion

10.2. Pardmetros de Ordenacion General en los sectores de suelo urbano no consolidado.

XI NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE.

11.1. Definicién.

11.2. Asignaciéon de uso e intensidad de uso para cada sector.
11.3. Ejecucion de planeamiento.

11.4. Condiciones particulares.

11.5. Reserva de suelo.



XII NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO.

12.1. Definicion.
12.2. Categorias del Suelo RUstico.
11.2.1. Suelo rUstico de proteccion de infraestructuras.
11.2.2. Suelo rustico con proteccidén cultural.
11.2.3. Suelo rustico con proteccién natural.
11.2.4. Suelo rustico comun.
12.3. Regulaciéon de usos.
11.3.1. Uso normal.
11.3.2. Uso excepcional.
12.4. Autorizacion de uso.
11.4.1. Usos permitidos.
11.4.2. Usos sujetos a autorizacion.
11.4.3. Usos prohibidos.
12.5.Condiciones de la edificacion y los usos.
11.5.1 Condiciones generales a todos los usos.
11.5.2. Construcciones vinculadas a explotaciones agropecuarias.
11.5.3. Construcciones vinculadas a explotaciones mineras o extractivas.
11.5.4. Obras publicas e infraestructuras y construcciones a su servicio.
11.5.5. Vivienda unifamiliar.

11.5.6. Edificios de interés puUblico.

12.6.  Usos en Suelo Rustico Comun.
12.7.  Usos en Suelo RUstico con proteccién natural.
12.8.  Usos en Suelo Rustico con proteccidén cultural.
12.9.  Usos en Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras.
Cuadros de usos en suelo rustico.
12.10. Parcelaciones y segregaciones.
11.10.1. Parcelacién urbanistica.
11.10.2. Segregacion de fincas.
11.10.3. Condiciones minimas de segregacién rustica.
12.11. Cerramiento de parcelas.
12.12.  Movimientos de tierras.
12.13. Riesgo de formacidén de nicleos de poblacién.
12.13.1. Definicion.
12.13.2. Definicién de riesgo de nicleo de poblacién.
12.13.3 Acciones para evitar la formacién de ndcleo de poblacion.
12.13.4. Asentamiento fradicional.

12.13.5. NUcleo de poblacion urbana.



12.14. Proteccion del medio ambiente.

12.15. Proteccidén del patrimonio cultural.

CATALOGO.

CAPITULO PRIMERO. NORMAS COMUNES DE PROTECCION.

1. Deberes generales de conservacion de los bienes inmuebles.

1.1. Legislacién vigente.

1.2. Deberes de los propietarios de los inmuebles.

1.2.1. Ruina en las edificaciones.

1.3. Colaboracién municipal y de otros organismos competentes.

1.4. Contribucidén de los inquilinos al deber de conservacion.
2. Conservacion especifica del patrimonio catalogado.

2.1. Efectos de la catalogacion.

2.2. Deberes de conservacién de los bienes catalogados.

2.3. Conservacién subsidiarias y expropiacién forzosa.

2.4. Estado ruinoso de los bienes catalogados.

3. Infracciones.

CAPITULO SEGUNDO. CLASIFICACION.

1. Ambito de aplicacion.

2. Categorias de catalogacién.

3. Definicion de las obras.
3.1. Obras de restauracion.
3.2. Obras de rehabilitacion.
3.3. Obras de restitucion.
3.4. Obras de renovacion.

4. Asignacion de obras a las distintas categorias.

DETERMINACIONES DEL ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO.

1. Antecedentes

. Infroduccién.

. Actuaciones desarrolladas.
. Resultados obtenidos.

. Comentarios y conclusiones.
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. Planos.



